Stredna lesnicka Skola J. D. Matejovie, Liptovsky Hradok
STUDIJINE TEXTY PRAVNA NAUKA

PODMIENKY VYKONU
A OBMEDZENIA POZEMKOVEHO VLASTNICTVA

Literatara: Z&klady pozemkového prava
Obciansky z&konnik

Vykon vlastnickeho prava

Vykonom vlastnickeho prava sa rozumie uskuto¢novanie jednotlivych viastnickych
opravneni /konanim a nekonanim / robenim pravnych ukonov a zahffia tieZ spinenie
povinnosti od iného a uplatfiovanie si prava na ochranu ohrozovaného alebo poruseného
vlastnickeho prava.

To znamena konat' to , €o ne je zo zakona zakazané- vlastnik méze vykonavat svoje
vlastnicke opravnenia v medziach zakona.

Obmedzenie vlastnictva znamend povinnost vlastnika nie¢o nekonat’ strpiet’ alebo
opomenut, pripadne nieco konat. Ustava neuklada vlastnikovi povinnost svoje vlastnicke
prava vyuzivat. UloZenymi obmedzeniami méze byt vSak zaloZzena povinnost uZivat
predmet vlastnictva ur€itym spésobom.

Medze obmedzenia uZivania musi zdkon upravit za podmienok stanovenych Ustavou,
tzn. Ze musi byt zachovand rovnost vlastnikov , podstata a zmysel obmedzeni, pri¢om
obmedzenia sa mézu pouzit len na stanoveny ciel , aby odopretim prava jedného nedoslo
k neprimeranému obmedzeniu &i popretiu prava iného

Obmedzenie vykonu vlastnickeho prava.

Vykon vlastnickeho prava mozno obmedzit’ len
- nazaklade zékona
- v nevyhnutnej miere
- VO verejnom zaujme
- zaprimeranu ndhradu

Jednotlivé druhy obmedzeni/ vSeobecne/

- verejny zaujem spojeny s U€elovym poslanim pozemku
/ tzemné planovanie, stavebny poriadok ochrana PPF, hospodéarenie v lesoch ,
pozemkové Upravy.

- vyrovnanie réznosti zaujmov vlastnikov susediacich nehnutelnosti

- susedské pravo — par.127 Ob¢€.zakonika

/ochrana susedného pozemku alebo stavby zakaz nepripustnych imisii — zdpach , tekuté
odpady

- pravo navstup na pozemok
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vstup na pozemky za U€elom udrzby alebo obhospodarovania susediacich pozemkov

Obmedzenie vlastnickeho prava méze byt do¢asné alebo trvalé. Typickym trvalym
obmedzenim je zriadenie vecného bremena.

So suhlasom vlastnika mézu byt vlastnicke opravnenia obmedzené zmluvne pre
pripad zavetu alebo dedi¢skej dohody. Zmluvne obmedzenie pozemkového vlastnictva sa
méze dotykat uzivacich alebo vlastnickych opravneni napr. pre pripady obmedzenia
vlastnictva predkupnym pravom, vyhradou vlastnictva , zakazom prevodu.

Vecné bremena

Vecné bremeno predstavuje obmedzenie vlastnickeho prava vlastnika nehnutelnej veci v
prospech niekoho iného tak, Ze je povinny :

- nieco trpiet, napriklad umoZznit prechod cez svoj pozemok na pozemok inej osobe,

- nie¢oho sa zdrzat, zdrzat sa konania, ktoré by z titulu vlastnickeho prava inak mohol
uskutoénit, napriklad pri rekonstrukcii domu nezriadit okna do dvora suseda,

- niec¢o konat, napriklad odomknut studriu na Cerpanie vody z nej

Vecné bremena sa vztahuju na nehnutelnosti
- prechadzaju s vlastnictvom na nadobudatela nehnutelnosti
- alebo su neprevoditelné a zanikaju smrtou opravnenej osoby

Vecné bremeno mdze byt spojené bud’ s vliastnictvom uréitej nehnutelnosti, ktoré pri
prevode alebo prechode vlastnickeho prava prechadza na nového vlastnika alebo vecné
bremeno mb6ze byt spojené s osobnym pravom urcitej osoby, ktoré nemusi byt spojené s
vlastnickym pravom ,napriklad pravo uZivania €asti rodinného domu a doopatrovania osoby,
ktoré spravidla suvisi s darovacou zmluvou, pripadne aj kipnou zmluvou. Toto pravo smrtou
zanika a neprechadza na pravneho nastupcu. Vecné bremeno méze byt zriadené na dobu
urcitu alebo na dobu neurcita.

Vecné bremena vznikaju:

- pisomnou zmluvou,

- zavetom v spojeni s vysledkami dedi¢ského konania,

- schvalenou dohodou dedicov,

- rozhodnutim prisluSného organu napriklad stavebného Uradu v stavebnom konani, ktory
mé&ze rozhodnuit o prave prechodu cez nehnutelnost,

- na zéklade osobitného zakona, ktoré upravuju povinnost vlastnika nehnutefnosti umoznit
vstup pracovnikom ,elektrarni alebo plynarni pri zriadovani elektrického vedenia alebo
pripojok,

- rozhodnutim sudu v zdkonom vymedzenych pripadoch, napriklad potvrdenim dedi¢stva.

Vecné bremeno mdze vzniknut' aj vydrZzanim, ak nerusene a fakticky osoba vykonava pravo k cudzej
veci dobromyselne, Ze mu takéto pravo patri,(8 1510 ods.1 OBCZ) a v lehote 10 rokov za splnenia
podmienok podfa § 134 .

Vecné bremeno mdze byt zriadené za dohodnutl alebo uréenu odplatu alebo bezodplatne.

Vecné bremeno vznika zapisom vkladu do katastra nehnutelnosti. Vecné bremeno zanika
na zaklade zmluvy o zruSeni vecného bremena, na zaklade rozhodnutia prislusného organu,
alebo na zaklade zéakona. O obmedzeni alebo zruSeni vecného bremena méze rozhodnat
sud, za podmienok upravenych v 8 151p ods.3 , ak vznikne hruby nepomer medzi vecnym
bremenom a vyhodou opravneného.
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Novela Obcianskeho zékonnika uskuto¢nend v €l. Il. zak. €. 568/2007 Z .z. doplnila
ustanovenie § 151 o odsek 3 novo upravujuci pravo vlastnika obrétit sa na sad pri zriadeni
vecného bremena k nehnutelnosti prava prechodu.

V pripadoch, ak vlastnik stavby nebol aj vliastnikom prifahlého pozemku a nebolo mozné
zabezpedit pristup vlastnika k stavbe, vlastnik stavby nemal pravnu ochranu doméhat sa
zabezpecenia prechodu na svoju stavbu. Vecné bremeno prava prechodu na pozemok
vlastnika mohol rieSit' len stavebny Urad v stavebnom konani na zéklade z. ¢. 50/1976 Zb. v
stavebnom konani.

Podla novely sa vlastnik stavby mdZe obratit’ na sud so Zalobou o zriadenie vecného
bremena v prospech vlastnika stavby spocivajicom v prave cesty cez prifahly pozemok.

Poznamky.

1. Pre zriadenie prava vecného bremena dozivotného uzivania ¢asti bytu alebo rodinného domu pre darcu je
vhodnejSie uvazovat’s tymto vecnym bremenom priamo v darovacej zmluve.

2. Dohodou zmluvnych strén je vS8ak mozné vecné bremeno prava dozZivotného uzivania bytu alebo ¢asti domu
zriadit’ aj samostatnou zmluvou. Podmienkou vSak je pisomna forma tejto zmluvy.

3. V zmluve o zriadeni vecného bremena sa mdézu vymedzit’ podmienky uzivania bytu, alebo jeho ¢asti v
prospech opravneného.

4. Podmienkou vzniku vecného bremena je uzavretie dohody o jeho zriadeni v darovacej, alebo kapnej zmluve,
alebo uzavretie samostatnej zmluvy o zriadeni vecného bremena.

5. V pripade zmluvného vecného bremena vznika vecné bremeno pravo dozivotného uzivania bytu, alebo casti
rodinného domu zapisom vkladu prava do katastra nehnute/nosti.

ZaloZzné pravo

ZaloZzné pravo

- je jednym z intitatov pésobiacich na dlZnika, aby uhradil veritelovi svoj dih riadne a v&as.

- sltzi na zabezpecenie pohladavky a jej prisluSenstva tym, Ze zalozného veritela opravnuje
uspokoijit sa alebo domahat sa uspokojenia pohladavky z predmetu zalozného prava (dalej
len "zéloh" ), ak pohladavka nie je riadne a v&as splnena.

Zéaloznym pravom mozno zabezpedit pefiaznu ako aj nepefnaznu pohladavku, ktorej hodnota
je urcita alebo kedykolvek pocas trvania zaloZzného prava urcitefna. Zaloznym pravom
mozno zabezpecit aj pohladavku, ktora vznikne v buducnosti alebo ktorej vznik zavisi od
splnenia podmienky.

Z&lozné préavo:
- neobmedzuje vlastnika pozemku v jeho uzivani ani v nakladani s nim s vynimkou prevodu
nehnutelnosti.

ZaloZzné pravo na hnutelntd vec vznika jej odovzdanim veritelovi a lebo tretej osobe do
uschovy, ak sa zaloZca a veritel dohodna.

ZaloZca je povinny zdrzat sa vSetkého ,&im sa zaloh zhorSuje na ujmu zalozného veritela.

ZaloZzné pravo sa zriaduje:

. pisomnou zmluvou (v pripade hnutelnej veci zmluva nemusi byt pisomné, za
predpokladu, Ze zaloZzné pravo vznika odovzdanim veci podla OZ) - ur¢i sa v nej
pohladavka, ktora sa zaloznym pravom zabezpecuje a zaloh,

. schvalenou dohodou dedi¢ov o vyporiadani dedi¢stva,
. rozhodnutim sudu alebo spravneho orgéanu,
. zakonom.
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ZaloZzné pravo prechadza pri prevode alebo prechode pohladavky zabezpecenej
zaloZznym pravom na nadobudatela pohladavky.

Zé&loh méze byt:

. vec,
. pravo,

. in& majetkova hodnota,

. byt a nebytovy priestor, ktoré su prevoditelné,

. subor veci, prav alebo inych majetkovych hodnét,
. podnik alebo ¢ast podniku,

. in& hromadna vec.

Na vznik zaloZzného prava sa v prevaznej miere vyzaduje jeho registracia v Notarskom centralnom
registri zaloznych prav (ktory vedie Notérska komora). Zalozné pravo k nehnute/hostiam, bytom a
nebytovym priestorom vznikd vo vSeobecnosti zapisom v katastri nehnute/nosti. Zalozné pravo na
hnute/nd vec vznika jej odovzdanim zaloZznému veritefovi alebo tretej osobe do Uschovy (ak sa na
uschove zalozca a zalozny veritel dohodli). K niektorym veciam, pravam alebo k inym majetkovym
hodnotdm ustanovenym osobitnym zdkonom vznik4 jeho registraciou v osobitnom registri (napr. v
pripade ochrannych zndmok, patentov a pod.).

Pri prevode alebo prechode zalohu pésobi v zasade zalozné pravo aj voci
nadobudatelovi zalohu (zakon pripasta vynimky). V praxi to znamend, Ze ak ob¢an kupuje
napr. byt zatazeny zaloznym pravom v prospech banky, kipou bytu zostava toto zalozné
pravo zachované. V zmluve o zriadeni zalozného prava sa mézu strany dohodnut, Zze
zaloZzca mdze zéaloh alebo ¢ast zalohu previest bez zatazenia zaloznym pravom.

ZaloZzca mbze zaloh pouzivat zvy€ajnym spdsobom, je vSak povinny zdrzat sa vSetkého, ¢im
sa okrem beZzného opotrebovania hodnota zalohu zmenSuje, ak zmluva o zriadeni zaloZzného
prava neurcuje inak. Ak je zalohom hnuteln& vec a zaloh bol odovzdany zaloznému
veritelovi, zaloZny veritel je povinny zvereny zaloh chranit pred poSkodenim, stratou a
zni€enim; zvereny zéloh je opravneny uZivat len so suhlasom zaloZcu. Ak zaloZnému
veritelovi vzniknu v désledku plnenia tychto povinnosti naklady, mé voci zaloZcovi pravo na
Uhradu nevyhnutne a uc¢elne vynaloZzenych nakladov.

Ak pohladavka zabezpelena zaloZznym pravom nie je riadne a v€as splnena, mdze zalozny
veritel zaCat vykon zalozného prava (napr. predaj zalohu na drazbe, exekucia a pod.).

Viac z&loZznych prav najednom zélohu

Ak vzniklo na zalohu viac zaloznych prav, na ich uspokojenie je rozhodujlce poradie ich registracie v
registri zaloznych prav pocitané odo dria ich najskorSej registracie.

Ak vznikne na hnute/nej veci viac zaloznych prav a niektoré z nich vznikne odovzdanim veci, na
uspokojenie zaloznych prav maju prednost’ zalozné prava registrovaneé v registri zaloznych prav pod/a
poradia ich registracie.

Ak vznikne na zélohu viac zaloznych prav, mdzu sa zalozni veritelia dohodnut o poradi ich zaloznych
prav rozhodujicom na ich uspokojenie. Tak& dohoda nadobida Gc¢innost registraciou dohodnutého
poradia v registri zaloznych prav alebo registraciou v osobitnom registri, ak sa na vznik zalozného
prava vyZaduje registracia v osobitnom registri, na zaklade Ziadosti vSetkych na dohode zUc¢astnenych
zaloznych veritefov. Dohoda, na ktorej zaklade by sa mohla zaloznému verite/ovi, ktory nie je jej
Ucastnikom, zhorsit vymozite/nost’ pohfadavky pri vykone zalozného prava, je netcinna voci tejto
osobe.

Vykon zaloZzného prava

Zacatie vykonu zalozného prava je zaloZzny veritel povinny pisomne oznamit zaloZcovi a
diZnikovi, ak osoba dIZnika nie je totoZzna s osobou zélozcu, a pri zaloZznych pravach
registrovanych v registri zaloznych prav aj zaregistrovat zacatie vykonu zalozného prava v
tomto registri, ak tento zakon alebo osobitny zakon neustanovuje inak. V pisomnom
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oznameni o zacati vykonu zaloZzného prava zalozny veritel uvedie spésob, akym sa
uspokoji alebo sa bude domahat uspokojenia zo zélohu.
Po ozndmeni o zacati vykonu zaloZzného prava nesmie zalozca bez suhlasu zaloZzného
veritela zaloh previest. PoruSenie zakazu nema ucinky voci osobam, ktoré nadobudli zaloh
od zéloZcu v beZnom obchodnom styku v ramci predmetu podnikania zaloZcu okrem
pripadu, ked nadobudatel vedel alebo vzhladom na vSetky okolnosti mohol vediet, Ze sa
zacal vykon zaloZného préava.

Zalozny veritel ma voci zaloZcovi pravo na Uhradu nevyhnutne a Uc¢elne vynaloZzenych
nékladov v suvislosti s vykonom zaloZzného prava.

Ak je zalozné pravo zapisané v katastri nehnutelnosti, zalozny veritel je povinny jedno
vyhotovenie oznamenia o zacati vykonu zaloZzného prava zaslat prislusSnej sprave katastra
nehnutelnosti, ktor4 zacatie vykonu zalozného prava vyznaci v katastri nehnutelnosti.

Zéanik zaloZzného prava
Zé&lozné pravo zanika v tychto pripadoch:

. zanikom zabezpecenej pohladavky,

. zanikom vSetkych veci, prav alebo inych majetkovych hodnét, na ktoré sa zalozné
pravo vztahuje,

. ak sa zalozny veritel vzda zaloZzného prava,

. uplynutim ¢asu, na ktory bolo zaloZzné pravo zriadené,

. vratenim veci zaloZcovi, ak zalozné pravo vzniklo odovzdanim veci,

. ak zélozca previedol zaloh v beznom obchodnom styku v ramci vykonu predmetu

podnikania alebo ak bol v ¢ase prevodu alebo prechodu zalohu nadobudatel zalohu pri
vynaloZeni nalezitej starostlivosti dobromyselny, Ze nadoblda zaloh nezatazeny zaloznym
pravom,

. ak zélozca previedol zaloh a zmluva o zriadeni zaloZného prava uréuje, Ze zalozca
mébze zaloh alebo Cast zalohu previest bez zatazenia zaloznym pravom,

. inym sp6sobom dohodnutym v zmluve o zriadeni zaloZzného prava alebo vyplyvajucim
z osobitného predpisu.

Vyvlastnenie

Pozemky, stavby a prava k nim, potrebné na uskuto€nenie stavieb alebo opatreni vo
verejnom zaujme mozno vyvlastnit alebo vlastnicke prava k nim obmedzit rozhodnutim
stavebného Uradu. Vyvlastnit mozno len vo verejnom zaujme.

Vyvlastnenie sa uskuto¢nuje za ndhradu v peniazoch a uréuje sa vo vySke ceny
zistenej podla platného cenového predpisu. Vyvlastneny pozemok alebo stavbu mozno
uzivat len na UcCely, na ktoré boli vyvlastnené. U Specialnych stavieb rozhoduju Specialne
stavebné Urady a obce. Ide o vojenské a iné stavebné Urady.

Stavebné arady vykonavajlce konanie podla tohto zdkona sa pokusia vZdy aj
o dosiahnutie dohody u¢astnikov pri tych namietkach, ktoré vyplyvaju z vlastnickych alebo
inych prav k pozemkom a stavbam, ale prekracuji rozsah pravomoci stavebného Gradu. Ak
neddjde k dohode o ndmietke, odkdze stavebny Urad navrhovatela alebo iného Ucastnika
podla povahy namietky na sud a konanie prerusi.

Vykonavacie vyhlasky k tomuto z&konu rieSia podrobne jednotlivé ustanovenia
zakona a to vSeobecné technické poziadavky pre vystavbu ako aj pre Uzemné a stavebné
konanie.
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ZMLUVA O ZRIADENI VECNEHO BREMENA S PRAVOM DOZIVOTNEHO BYVANIA
uzavreta medzi

Darcom: s (meno, priezvisko)
bydliSKO: ...cooviiiiei
rodné Cislo: ..oeeeeviveeeeiice e,
datum narodenia: ........ccoeeiiiieiieen e

(opravneny)
a

Obdarovanym: ......ccccceeinieeenieen e (meno, priezvisko)

PYAIISKO: ..o

rodné Cislo: ....cvvveiiiiieii e

datum narodenia: .........coceeviiieniiinnie e,

(povinny)
Zmluvné strany uzavreli darovaciu zmluvu zo dia .......... , ktorej predmetom darovania bol rodinny dom
vo vyluénom vlastnictva darcu v 0bCi ........cocceeiiiiiiiiinis nachadzajuci sa v katastralnom Uzemi
obce ..o , sUpisné ¢islo ............... , popisné ¢islo .............. na pozemku parcelného
cisla ..o , zapisané na Liste vlastnictva cislo ............... vydanom Spravou katastra v
Obdarovany dar prijal a darovacia zmluva bola zapisana na Liste vlastnictva ............. .Darca s

obdarovanym v darovacej zmluve nedohodli ziadne dalSie podmienky.

Na zéklade toho, Ze darca neziskal ubytovanie v Domove dbéchodcov, ako pévodne predpokladali
zmluvné strany, dohodli sa darca s obdarovanym, Ze touto zmluvou zriadia v prospech darcu pravo
dozivotného byvania v dome, ktory bol predmetom darovacej zmluvy. Obdarovany poskytne pravo
dozivotného byvania pre darcu v pristavbe rodinného domu, ktora ma dve izby s prisluSenstvom.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze darca ziskava dozZivotné bezplatné byvanie v uvedenych priestoroch za
podmienok, Ze darca bude uhradzat spotrebu vody a elektrickej energie z vlastnych prostriedkov.

Za tymto Ucelom obdarovany namontuje samostatny mera¢ vody a elektrickej energie v pristavbe
rodinného domu. Darca suhlasi s uvedenymi podmienkami.

Na zaklade uvedenej dohody sa darca s obdarovanym dohodli na zriadeni vecného bremena prava

dozivotného byvania v pristavbe rodinného domu v ..., v dvoch izbach s
prislusenstvom nachadzajucom sa v katastrdlnom Gzemi obce ...........ccccoeeeeenee zapisanom na Liste
vlastnictva ¢islo ........... tak ako je uvedené v Gvodnej ¢asti tejto dohody.

Na zaklade uvedeného sa zmluvné strany dohodli, Ze obdarovany predlozi navrh na zapis vklad
vecného bremena prava dozivotného uzivania pristavby rodinného domu v ...........ccccceeeieeene v lehote
do 10 dni od podpisania tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa zaroven dohodli na tom, Ze darca je opravneny bezplatne uzivat predmet
zriadeného vecného bremena a dohodnutych podmienok odo dria podpisu tejto zmluvy.

darca obdarovany



STUDIJINE TEXTY PRAVNA NAUKA

E Stredna lesnicka Skola J. D. Matejovie, Liptovsky Hradok



