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NAJOM LESNEHO POZEMKU NA HOSPODARENIE
V LESOCH
par.20 zakona

Literatara: Zakon 504 z 24. oktébra 2003 o najme polnohospodarskych pozemkov,
polhohospodéarskeho podniku a lesnych pozemkov a 0 zmene niektorych zdkonov

Najom vSeobecne

Je zavazok, ktory vzniké prevodom uzivacieho prava. Pravna Uprava je zhodn& so
zavazkami , ktoré sa tykaju aj inych nehnutelnosti.

VSeobecnym pravnym dévodom vzniku najomného pomeru je ndjomné zmluva.
Najomnou zmluvou prenajimatel prenechava najomcovi za odplatu pozemok, aby ho do¢asne
uzival alebo aby z neho bral 0Zitky.

Spo6sob uZivania veci — pozemku ma urcit zmluva. Ak sa nedohodne inak njomca je
opravneny uZzivat vec primerane povahe a urenia veci, v pripade pozemku jej t¢elovému
uréeniu.

V pripade ndjmu pozemku nie je opravnenie zriadit’ na prenajatom pozemku

stavbu, resp. jej zmenu iba ak je to dohodnuté v najomnej zmluve v stlade s prislusnymi
ustanoveniami stavebného zakona.

Podnéajom

Je vlastne d'alSim niajmom, ktory vznikd medzi najomcom a podnajomcom. Podnajomca
alebo podnajomnik vS8ak nemd pravo veci k hlavnéhu prehajimatelovi.

Najom lesnych pozemkov

Ak je predmetom ngjmu lesny pozemok vo vlastnictve Statu, okrem lesnych pozemkov
nadobudnutych do vlastnictva Statu podla osobitného predpisu na uzavretie zmluvy o njme sa
vyZaduje suhlas ministerstva podla osobithého predpisu.

Ak nie je dohodnuté inak, lesny pozemok sa najomcovi prenechava najmenej na desat rokov.
Ak je zmluva o ndjme lesného pozemku uzavreta na urc€ity ¢as, ¢as najmu je najviac 30 rokov.
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Najomca lesného pozemku prenechaného na hospodarenie v lesoch je opravneny vyuZivat
ho a brat z neho 0zZitky v stlade s osobithnymi predpismi a s lesnym hospodarskym planom a
inymi opatreniami podla tychto osobitnych predpisov.

V pisomnej zmluve o najme alebo v pisomnom potvrdeni ndjomcu o obsahu zmluvy sa uvedie
rozsah zavazkov ndjomcu o prevzati povinnosti z ukazovatelov a Gdajov lesného
hospodarskeho planu a k nim sa pripoji graficka identifikacia pozemkov na porastovej mape a
sUpis jednotiek priestorového rozdelenia lesa v potrebnom rozsahu.

Pri dohodnuti ndjomného sa prihliada na vek lesnych porastov a plnenie Gloh ustanovenych
osobitnymi predpismi.

Evidencia lesnych pozemkov v uzZivani najomcu sa spravuje osobitnymi predpismi.

Najom pozemku na polnohospodéarske téely

Pri prendjme polnohospodarskej pddy ide o ndjomnu zmluvu, ktora je upravena v § 663 a nasl.
Obcianskeho zakonnika. Najomnou zmluvou prenechéava vlastnik polnohospodéarskej pddy za
dohodnutu odplatu ndjomcovi, aby ju uzival.

Polnohospodarsky je taky pozemok, ktory tvori polnohospodarsky pddny fond alebo do neho
patri, alebo ¢ast tohto pozemku, ako aj iny pozemok prenechany na pofnohospodarske Gcely
alebo Cast tohto pozemku; ustanovenia osobitného predpisu tym nie s dotknuté.

Najomca pozemku prenechaného na polnohospodarske Gcely je opravneny brat z neho aj
azitky.

V najomnej zmluve musi byt uvedena identifikacia polnohospodarskej pddy s uvedenim
parcelného ¢isla a listu vlastnictva, na ktorom je vlastnictvo k pozemku zapisané.
Najomna zmluva je zmluvou odplatnou, preto sa musi v zmluve uviest aj vySka dohodnutej
odplaty - ndjomného.

Zmluvné strany sa v zmluve dohodn( na tom, kto bude platif’ dari z nehnute/hosti z prenajatého pozemku.
Spravidla dari z nehnute/hosti plati najomca.

V najomnej zmluve treba dohodnit aj dobu uzivania a moznost’ vypovedania zmluvy. Prihliada sa pritom
aj na agrotechnicky postup v po/hohospodarskej vyrobe. Spravidla sa dohodne prenajom pozemku na
dobu urcitu, ktord je viacrocna s obmedzenim doby vypovede.

Zmluva obsahuje aj zavazok ndjomcu starat’'sa 0 obhospodarovanie po/hohospodéarskej pody v spojeni s
Uc¢elom zmluvy. M6éZe obsahovat aj pravo prenechat uZivanie prenajatej po/hohospodéarskej pddy do
podnajmu, avSak na po/hohospodarske Ucely. V niektorych pripadoch v suvislosti s poskytovanim dotacii
z fondov Eurdpskej inie mdze byt podmienkou ich poskytovania obmedzenie vyuzivania
po/mohospodérskej pddy a obmedzenie po/hohospodarskej vyroby v uréenom rozsahu a na urcité
obdobie. V takomto pripade nepbjde o poruSenie Gc¢elu zmluvy, ktorym je prenajatie po/hohospodarskej
pbédy na vyuZivanie na po/hohospodéarske Ucely. V niektorych lokalitach sa mdze na prenajatej
po/hohospodéarskej pddy vykonavat' v ¢ase vegetacného kiudu pravo pofovnictva, pricom povolenie
vykonu tohto prava zo strany prenajimate/a je vhodné uviest do ndjomnej zmluvy.



N Stredna lesnicka $kola J. D. Matejovie, Liptovsky Hradok
STUDIJNE TEXTY PRAVNA NAUKA

Najomna zmluva o najme pozemku na polnohospodéarske Uc¢ely sa spravuje ustanoveniami
osobitného predpisu 0 najomnej zmluve, ak tento zakon neustanovuje inak; rovnako sa to
vztahuje na podngjom.

Ak nie je dohodnuté inak, obvyklé ndklady pri beZnom uZivani prenajatého pozemku spojené s
jeho udrziavanim v stave spésobilom na dosiahnutie u¢elu ndjmu znéSa ngjomca.

Na vznik zmluvy o najme pozemku na polhohospodarske Ucely sa vyZaduje dohoda o vySke
najomného alebo o spdsobe jej ur€enia, pricom vysSka najomného je najmenej 1 % z ceny
pofhohospodarskej pédy uréenej podla bonitovanej pddnoekologickej jednotky.

Ak nie je dohodnuté inak, najomné z pozemkov prenajatych na pofnohospodarske Gcely sa plati
ro¢ne pozadu k 1. oktébru kalendarneho roka.

Ak ide o mimoriadne okolnosti, ktoré najomca nespdsobil, a nemozno predpokladat, Ze by ich
odvrétil alebo ich nasledky mohol odvratit alebo prekonat, a v désledku ktorych nemohol
najomca prenajaty pozemok pouzivat na pofnohospodarske ucely alebo nemohol dosiahnut
Ziadny vynos v prislusnom kalendarnom roku, nie je povinny platit ndjomné. Ak z tychto
dévodov UZitky z prenajatého pozemku klesli pod polovicu beZzného vynosu, mé& najomca pravo
na primeranu zfavu z ndjomného. Nahrady a prispevky z verejnych prostriedkov prijaté
najomcom v suvislosti s mimoriadnymi okolnostami sa pripocitaju k GZitkom z prenajatého
pozemku.

Zmluvu o ndjme pozemku na pofhohospodarske U€ely dohodnutd na neuréity €éas mozno
vypovedat k 1. novembru. Vypovedna lehota je jeden rok, ak sa nedohodne inak.

Najom pozemku na pofnohospodarske uéely pri prevadzkovani podniku

V zmluve o njme pozemkov na polnohospodarske U€ely pri prevadzkovani podniku mozno
dohodnuit, Ze pozemky sa prenajimaju i na vykonavanie rybarskeho prava alebo na
vykonavanie prava polovnictva za primeranej vysky najomného.

Ak nie je dohodnuté inak, pozemok sa najomcovi na polnohospodarske Gcely pri prevadzkovani
podniku prenajima najmenej na pat rokov. Ak zmluva o najme pozemku na pofnohospodéarske
Ucely je uzavreta na urcity ¢as, ¢as najmu je najviac 15 rokov.

Zmluvu o najme pozemku na polnohospodarske Ucely pri prevadzkovani podniku na urcity ¢as
mozno uzavriet

a) najviac na 25 rokov, ak ide o zaloZenie alebo obnovu ovocného sadu,

b) najviac na 30 rokov, ak ide o zaloZenie alebo obnovu skdlky pre ovocné dreviny alebo
okrasné dreviny, zaloZenie alebo obnovu vinohradu, zaloZenie alebo obnovu chmelnice,

¢) najviac na 15 rokov, ak ide o zaloZenie alebo obnovu porastu Spargle, alebo porastu
drobného ovocia,

d) najmenej na 50 rokov, ak ide o zriadenie repozitoria, ktoré je registrované

e) najmenej na desat’ rokov, ak ide o zriadenie rieSitelského pracoviska, ktoré je registrované.

Najomca je opravneny vyuZzivat prenajaty pozemok riadnym spdésobom na polnohospodarske
Ucely pri prevadzkovani podniku, primerane druhu pozemku a v sulade s osobitnymi predpismi.
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Najomca mdze vykonat zmenu druhu pozemku alebo in zmenu na pozemku len s
pisomnym suhlasom vlastnika pozemku a v silade s osobitnymi predpismi,11) ktoré upravuju
zmenu druhu pozemku alebo inG zmenu na pozemku.

Na vznik zmluvy o najme pozemku na polnohospodarske G€ely pri prevadzkovani podniku sa
vyZaduje dohoda o vySke najomného alebo o spdsobe jej uréenia, pricom vyska najomného je
najmenej 1 % z ceny poPnohospodarskej pddy uréenej podla bonitovanej pddnoekologickej
jednotky.

Ak priemerné ceny po/hohospodarskych vyrobkov, ktoré su predmetom regulacie trhu

s polnohospodéarskymi vyrobkami, pestovanych na prenajatych po/hohospodarskych pozemkoch v
priebehu troch po sebe nasledujicich rokoch klesli alebo stipli o viac ako 20 %, mbZe prenajimatel alebo
najomca poZzadovat’ pomerni Upravu hajomného, a to pocnic najblizSim obdobim, za ktoré sa najomné
plati.

Najomca je opravneny dat’ prenajati vec do podnajmu, ak zmluva neuréuje inak. Spdsob a ¢as podnajmu
je ndjomca povinny prenajimatefovi véas oznamit.

Ak bol pozemok dany do podnajmu na dlhSi ¢as ako jeden rok, méa prenajimatel pravo na ndjomné priamo
voci podnajomcovi. Na podnajom sa v pripadoch mimoriadnych udalosti vztahuje ustanovenie primerane.

Ak nemohol ndjomca dosiahnut Ziaden vynos z dévodu, Ze v dbésledku podstatnej zmeny hospodarskych
pomerov, ktora sa neprejavila len u neho, sa podstatne zvysili naklady na ziskavanie GZitkov z
prenajatého pozemku alebo sa podstatne znizila ich hodnota, alebo ak z tychto dévodov klesne vynos
ndjomcu pod polovicu obvyklého vynosu, ma pravo na odpustenie alebo na primerani zfavu z najomného
obdobne ako v pripade tohto prava pre mimoriadne okolnosti

N&jomca ma pravo pozadovat primerané zniZzenie ndjomného, ak opatreniami pod/a osobitného
predpisu alebo ¢innostou iného v stlade s nim bolo stazené alebo obmedzené uzivanie prenajatého
pozemku, alebo bola zniZzen intenzita jeho vyuZitia. Ak ide len o do¢asné vplyvy, ndjomca mé pravo na
primeranl zfavu z ndjomného, ak vynos z prenajatého pozemku klesol pod polovicu beZného vynosu.
N&hrady a prispevky z verejnych prostriedkov alebo iné platby prijaté ndjomcom v sdvislosti s tymito
vplyvmi sa pripocitaju k GZitkom z prenajatého pozemku.

Ak prenajimatel alebo najomca rok pred uplynutim ¢asu, na ktory bol ndjom dohodnuty, pisomne nevyzve
druh( zmluvn( stranu na vratenie a prevzatie prenajatého pozemku po skonéeni najmu, zmluva sa
obnovuje na urcity ¢as pod/a § 8 zakona

Ak ide o0 zmluvu o najme pozemku na po/hohospodarske Gcely pri prevadzkovani podniku dohodnutd na
neurcity ¢as, mozno ju vypovedat len pisomne; vypovedna lehota sa nesmie skonéit pred uplynutim ¢asu
najmu pod/a § 8 zakona.

Ak na pozemok nie je pristup, ndjom sa neskon¢i skér, nez sa vykonaju pozemkové Upravy pod/a
osobitného predpisu. Ak ndjomca vynalozil nevyhnutné naklady na udrZiavanie pozemku v stave
spodsobilom na riadne po/hohospodarske vyuZitie, ak nejde o obvyklé naklady pri uZivani prenajatého
pozemku alebo ak vynaloZil i¢elné ndklady na rozmnoZenie alebo na zvySenie hodnoty UZitkov z
prenajatého pozemku v rAmci bezného hospodarenia, alebo na zvysenie vykonnosti pozemku so
suhlasom prenajimatela, alebo v ramci opatreni schvalenych prisluSnym orgadnom Statnej spravy a
dohodnuty ¢as najmu alebo vypoved ndjmu dohodnutého na neurcity ¢as sa skonéi pred uplynutim ¢asu
navratnosti vydavkov vynaloZenych na taky Ucel (§ 8 ods. 2), a ndjomca ich preto nemdze zuzitkovaf, ma
pravo na primerané predizenie ¢asu najmu alebo na primerant nahradu.

Ak ndjomca riadne a vcéas pini svoje zavazky zo zmluvy, ma pravo na prednostné uzavretie novej
najomnej zmluvy na pozemok za najomné v obvyklej vy3ke; to neplati, ak pri skon¢eni najmu uplynutim
dohodnutého ¢asu trvania najmu alebo uplynutim vypovednej lehoty prenajimatel podniké v
po/hohospodérstve alebo ak méa byt najomcom blizka osoba prenajimatefa alebo pravnicka osoba, ktorej
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je prenajimatef ¢lenom alebo spoloénikom, alebo ak ide o pozemok, ktory je pod/a osobitného
predpisu uréeny na iné ako o/nohospodarske Ucely.

Zmluva o ndjme pozemku na po/hohospodarske Ucely pri prevadzkovani podniku sa uzatvara pisomnou
formou.

Ak ngjomca zomrie, prech&dzaji prava z najmu na dedic¢ov a pozostalého manzela obdobne, ako mozno
pokracovat’'v Zivnosti pri amrti podnikate/a.

NAJOMNA ZMLUVA
uzavreta medzi:

Prengjimatelom: e (meno, priezvisko)
............................................................. (bytom)
...................................................... (rodné ¢islo)

amanzelkou (meno, priezvisko, rodné meno)
............................................................. (bytom)
...................................................... (rodné ¢islo)

a

NQJOMCOM: e e (obchodné meno)
................................................................. (sidlo)
.................................................................. (ICO)
zapisany v obchodnom registri Okresného sidu ....................
oddidl .........ccouneee. vlozkagislo ........cccceeenenne.

.
Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je prenechanie ponohospodarskej pddy pozemkov parcelného ¢ida............

ovymere.............. , parcelného cidla................. ovymere.............. , aparcelného ¢idla...............

o Vymere............... , ktoré st vo vylu¢nom vlastnictve preng imatel’aasu zapisané naListe

vlastnictvacido ................. vydanom Spravou katastrav ................... najomcovi hauzivanie.(v

pripade vé&sSieho poctu pozemkov je mozné pripgjit’ zoznam pozemkov
v prilohe zmluvy, ktoraje jej nedelitelnou ¢astou).

.
Cas uZivania
Zmluvasauzavieranadobu uréitd od ................. do o, Zmluvné strany sadohodli na
opcii po uplynuti doby ngmu, ktord musi uplatnit’ ngjomca 6 mesiacov pred ukonéenim
dohodnutej doby ngmu.
Prengimatel’ méZe v lehote............ mesiacov pred uplynutim doby ngmu upozornit’ ngjomcu, ze
po skonéeni doby n&jmu neprediZi ngom pozemkov a neumozni uplatnenie opcie.
.
Ugel zmluvy
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Ucelom tejto zmluvy je prenechanie pozemkov, ktoré sii evidované ako pol'nohospodarska
pbda nauZzivanie ngjomcovi napor'nohospodarske Ucely. Prengimatel’ sthlasi s vyuzivanim
preng atych pozemkov navykon polovnickeho pravav stlade so zékonom o pol'ovnictve.

V.
Najomné za uZivanie pozemkov
Zmluvné strany sadohodli podl'azékona¢. 18/1996 Z. z. o cenach navyske ro¢ného ngmu za

hektar pozemku.............. Sk. Ngjomné za bezny rok je splatné v obdobi odo dia............
najneskér do dia............ Najomcauhradi prengjimatel'ovi splatné ngjomné v hotovosti od prvého
dinajeho splatnosti. Pokia’ si prengjimatel’ nevyzdvihne ngjomné u ngjomcu v pokladni jeho sidla
............................ do............., ngomca ngomné posle postovou poukazkou na adresu
preng imatel'a.

V.

Skonéenie ngjmu
N&jom pozemkov konéi uplynutim ¢asu, pokial’ nedodo k jeho prediZeniu postupom podracl. I1.
tejto zmluvy.
Prengimatel’ méze vypovedat’ tito ngomnu zmluvu len z dévodu, ak je ngjomcav omeskani s
platenim ngomného dihSom ako ....... mesiacov. Prengjimatel’ méZe vypovedat’ tuto zmluvu g z
dbévodu, ak ngjomca vyuziva prengjaté pozemky v rozpore s dohodnutym Géelom, napriek
pisomnému upozorneniu prenajimatel’a
Vypovednalehotaje...... mesiacov azatina plynat’ od prvého diia mesiaca nasledujlceho po j€
doruceni.
VI.
Prava a povinnosti ngjomcu
1. Ngjomca je opravneny obhospodarovat’ preng até pozemky, vyuZzivat’ ich na pol'nohospodarsku
vyrobu abrat’ UzZitky z nich.
2. Ngomcaje povinny starat’ sa o riadne obrabanie pol'nohospodarskej pody, vyuZzivat’ ju len na
dohodnuty ucel n§mu. Pri vyuZivani pozemkov je ngjomca povinny dodrZiavat’ zakladné
agrotechnické terminy a starat’ sa o pozemky v stlade so zakonom o ochrane
pol'nohospodarskeho pédneho fondu.
3. Ngjomcaje povinny platit dai z nehnutel’nosti za prengjaté pozemky. Pri vé¢asnom neodvedeni
dane z nehnutel’nosti zodpoveda za sankcie, ktoré vzniknl z omeSkania s platenim dane aje
povinny ich uhradit’.
4. Prengjimatel’ slhlasi s prenechanim pozemkov do podnajmu za predpokladu dodrZzania
dohodnutého ucelu ngmul.
VII.
Prechodné a zaver eéné ustanovenia
Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato zmluvu uzavreli dobrovorne, ich prejav je slobodny avézny a
Ze nebola uzavreta pod nétlakom, ani v tiesni. Jgj obsahu v plnom rozsahu porozumeli anaznak
suhlasu sjg obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuj .
Kazda zmenatejto zmluvy sauskuto¢ni uzavretim dodatku v pisomnej forme.
Preng imatelia stihlasia so spracovanim asobnych Gdajov napotreby evidencie pozemkov.
Ngjomca sa zavézuje zabezpedit’ ochranu osobnych Udajov pri ich spracovani aochranit’ ich pred
zneuZitim v stlade s ustanoveniami zakonac¢. 428/2002 Z. z.
Nedelitel'nou sicast’'ou tejto zmluvy je zoznam pozemkov podpisany zmluvnymi stranami.
Zmluvaje vyhotovenav dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana
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dostane po jednom vyhotoveni.

prengjimatel’ najomca



