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PODMIENKY VYKONU
A OBMEDZENIA POZEMKOVEHO VLASTNICTVA

Literatara: Z&klady pozemkového prava
Obciansky z&konnik

Vykon vlastnickeho prava

Vykonom vlastnickeho prava sa rozumie uskuto¢novanie jednotlivych viastnickych
opravneni /konanim a nekonanim / robenim pravnych ukonov a zahffia tieZ spinenie
povinnosti od iného a uplatfiovanie si prava na ochranu ohrozovaného alebo poruseného
vlastnickeho prava.

To znamena konat' to , o ne je zo zakona zakazané- vlastnik méze vykonavat svoje
vlastnicke opravnenia v medziach zakona.

Obmedzenie vlastnictva znamend povinnost vlastnika nie¢o nekonat’ strpiet’ alebo
opomenut, pripadne nieco konat. Ustava neuklada vlastnikovi povinnost svoje vlastnicke
prava vyuzivat. UloZenymi obmedzeniami méze byt vSak zaloZzena povinnost uZivat
predmet vlastnictva ur€itym spésobom.

Medze obmedzenia uZivania musi zadkon upravit za podmienok stanovenych Ustavou,
tzn. Ze musi byt zachovand rovnost vlastnikov , podstata a zmysel obmedzeni, pri¢om
obmedzenia sa mézu pouzit len na stanoveny ciel , aby odopretim prava jedného nedoslo
k neprimeranému obmedzeniu &i popretiu prava iného

Obmedzenie vykonu vlastnickeho prava.

Vykon vlastnickeho prava mozno obmedzit’ len
- nazaklade zékona
- v nevyhnutnej miere
- VO verejnom zaujme
- zaprimeranu ndhradu

Jednotlivé druhy obmedzeni/ vSeobecne/

- verejny zaujem spojeny s U€elovym poslanim pozemku
/ lzemné planovanie, stavebny poriadok ochrana PPF, hospodéarenie v lesoch ,
pozemkové Upravy.

- vyrovnanie réznosti zaujmov vlastnikov susediacich nehnutelnosti

- susedské pravo — par.127 Obé€.zakonika

/ochrana susedného pozemku alebo stavby zdkaz nepripustnych imisii — zapach , tekuté
odpady

- pravo navstup na pozemok
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vstup na pozemky za U¢elom udrzby alebo obhospodarovania susediacich pozemkov

Obmedzenie vlastnickeho prava méze byt do¢asné alebo trvalé. Typickym trvalym
obmedzenim je zriadenie vecného bremena.

So suhlasom vlastnika mézu byt vlastnicke opravnenia obmedzené zmluvne pre
pripad zavetu alebo dedi¢skej dohody. Zmluvne obmedzenie pozemkového vlastnictva sa
méze dotykat uzivacich alebo vlastnickych opravneni napr. pre pripady obmedzenia
vlastnictva predkupnym pravom, vyhradou vlastnictva , zakazom prevodu.

Vecné bremena

Vecné bremena obmedzuju vliastnika pozemku alebo inej nehnutelnosti v prospech
niekoho iného tak, Ze je povinny nieco strpiet, nieco zdrZat alebo nie€o konat.
Vecné bremena sa vztahuja na nehnutelnosti
- prechadzaju s vlastnictvom na nadobudatela nehnutelnosti
- alebo su neprevoditelné a zanikaju smrtou opravnenej osoby

Vecné bremena vznikaju:
- pisomnou zmluvou
- na zaklade zavetu
- rozhodnutim prislusného organu / sud, stavebny arad/
- zo zékona
- vydrZzanim

ZaloZzné pravo

Ugelom zalozného prava je zabezpedenie pohladavky a jej prislusenstva tym, ze
v pripade riadneho a v€asného neplnenia si, veritel je opravneny sa domahat sa
ustanovenym postupom uspokojenia pohladavky zo zaloznej veci.

ZaloZné pravo neobmedzuje vlastnika pozemku v jeho uzivani ani v nakladani s nim
s vynimkou prevodu nehnutelnosti.

Zalozné pravo na hnutelnu vec vznika jej odovzdanim veritelovi a lebo tretej osobe
do uschovy, ak sa zaloZca a veritel dohodnu.

ZaloZca je povinny zdrzat sa vSetkého ,&im sa zaloh zhorSuje na ujmu zalozného
veritela.

Pre vznik zaloZzného prava v katastri nehnutelnosti sa vyZaduje zmluva / napr.
notarska zapisnica / k bytom ,nebytovym priestorom , k nehnutelnostiam.

Vyvlastnenie

Pozemky, stavby a prava k nim, potrebné na uskuto€nenie stavieb alebo opatreni vo
verejnom zaujme mozno vyvlastnit’ alebo vlastnicke prava k nim obmedzit rozhodnutim
stavebného Uradu. Vyvlastnit mozno len vo verejnom zaujme.
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Vyvlastnenie sa uskuto¢nuje za ndhradu v peniazoch a uréuje sa vo vySke ceny
zistenej podla platného cenového predpisu. Vyvlastneny pozemok alebo stavbu mozno
uzivat len na UcCely, na ktoré boli vyvlastnené. U Specialnych stavieb rozhoduju Specialne
stavebné Urady a obce. Ide o vojenské a iné stavebné Urady.

Stavebné arady vykonavajlice konanie podla tohto zdkona sa pokusia vZdy aj
o dosiahnutie dohody u&astnikov pri tych namietkach, ktoré vyplyvaju z vlastnickych alebo
inych prav k pozemkom a stavbam, ale prekracuji rozsah pravomoci stavebného Gradu. Ak
nedéjde k dohode o ndmietke, odkaze stavebny Urad navrhovatela alebo iného Ucastnika
podla povahy namietky na sud a konanie prerusi.

Vykondavacie vyhlasky k tomuto zékonu rieSia podrobne jednotlivé ustanovenia
zakona a to vSeobecné technické poziadavky pre vystavbu ako aj pre Uzemné a stavebné
konanie.



