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USPORIADANIE POZEMKOVEHO VLASTNICTVA - VKLAD DO
KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Literatara: Katastralny zakon

Prava k nehnutefnostiam

do katastra sa zapisuju vkladom prav k nehnutelnostiam do katastra (dalej len "vklad"),
zaznamom prav k nehnutelnostiam do katastra (dalej len "zdznam") a poznamkou o pravach
k nehnutelnostiam v katastri.

Z4pisom prav k nehnutelnostiam sa rozumie :
vklad,

zaznam

poznamka.

Zapisy prav k nehnutelnostiam maja pravotvorné, evidenéné alebo predbezné téinky
podla tohto zdkona.

Vklad
je ukon spravy katastra; vkladom vznik&, meni sa alebo zanik& pravo k nehnutelnostiam.

Zaznam
je ukon spravy katastra plniaci evidenéné funkcie, ktoré nemaju vplyv na vznik, zmenu ani na
zanik prav k nehnutelnostiam.

Poznamka

je ukon spravy katastra, ktory je uréeny na vyznacenie skuto€nosti alebo pomeru
vztahujuceho sa na nehnutelnosti alebo na osobu a ktory nema vplyv na vznik, zmenu
ani na zanik prav k nehnutefnostiam.

Ak konanie o povolenie vkladu uskutocriuje viac sprav katastra, sprava katastra
bezodkladne upovedomi o zacati konania dotknutl spravu katastra; po skonéeni konania zaSle jedno
vyhotovenie zmluvy vratane priloh alebo jej kopiu3) dotknutej sprave katastra na
vpisanie Udajov o pravach k nehnute/hostiam do listu vlastnictva.

Na vykonanie zapisu prav k nehnutefnostiam st spdsobilé najma :

a) osvedcenie notara vydané podla osobitného predpisu

b) navrh, ktorého prilohou je pravoplatny rozsudok o rozvode manzelstva alebo jeho overena
kopia, ak ide o zanik bezpodielového spoluvlastnictva manzelov, ktori do troch rokov
neuzavreli dohodu o vyporiadani bezpodielového spoluvlastnictva alebo ak v tejto lehote
nepodali na sud navrh na vyporiadanie bezpodielového spoluvlastnictva

c¢) navrh, ak ide o prava k cudzim veciam

d) navrh, ktorého prilohou je doklad viaZuci sa k vzniku, zmene alebo zaniku prava k osobe;
ak ide o pravo k cudzej veci, ktoré sa viaze na osobu

e) navrh, ktorého prilohou je pisomné oznamenie o uplynuti ¢asu, ak ide o zanik zalozného
prava uplynutim ¢asu
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f) rozsudok sudu, ak vecné bremeno zanikne z dévodu, Ze vznikne hruby nepomer medzi
vecnym bremenom a vyhodou opravneného

g) navrh, ak ide o spravu majetku Statu

h) navrh, ktorého prilohou, ak ide o odstapenie od zmluvy, je
1. pisomny prejav véle G¢astnikov zmluvy odstupit od zmluvy s iradne overenymi
podpismi
2. rozsudok sudu v pripade, ak bolo pravo k nehnutelnosti dotknuté dalSim pravnym
Uukonom

i) vyhlasenie manZzelov s Uradne osvedéenymi podpismi, ak nehnutefnost nadobudnuta

pocas trvania manZzelstva je v bezpodielovom spoluvlastnictve manzelov a sobasny list.

A .Podavanie navrhov na vklad

Konanie o povoleni vkladu sa zacina na navrh U€astnika konania, ktorym je ucastnik
zmluvy, na zaklade ktorej mé vzniknut, zmenit sa alebo zaniknat pravo k nehnutefnosti. Ide
o spravne konanie, vysledkom ktorého je vydanie rozhodnutia o povoleni vkladu prava
k nehnutelnosti podla § 31 =zak. ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam ( dalej len ,KZ" ). Navrh na vklad nemusia
podat vSetci U€astnici zmluvy, staci, ak ho poda jeden z u¢astnikov, pripadne splnomocneny
zastupca.

Navrh na vklad sa podava pisomne a podla § 30 KZ obsahuje

a) meno (obchodné meno, ndzov) a miesto trvalého pobytu (sidlo) u¢astnika konania
b) oznacenie spravy katastra, ktorej je navrh adresovany

c) oznaCenie pravneho Ukonu, na ktorého zéklade ma vzniknat, zmenit sa alebo
zaniknut pravo k nehnutelnosti; ak su predmetom navrhu na vklad pravne vztahy z
viacerych pravnych Ukonov, oznalia sa vSetky pravne ukony (napr. kipna zmluva,
darovacia zmluva a zmluva o zriadeni vecného bremena,...)

d) Cislo listu vlastnictva a nazov katastralneho Uzemia, ak je pravo k nehnutelnosti ktoré

ma byt vkladom dotknuté, zapisané v katastri,

Navrh na vklad sa predklada v dvoch vyhotoveniach, sprava katastra na nich vyznaci
a jeden potvrdeny navrh na vklad vréati ucastnikovi.

Prilohy k navrhu na vklad su najma /vid spésobilost listin/

a) zmluva, na ktorej zaklade ma& byt zapisané pravo k nehnutefnosti do katastra, v
pocte vyhotoveni podfa poc¢tu U€astnikov konania (manzelia sa povaZuju za dvoch
Gcastnikov) a jej dve dalSie vyhotovenia

b) verejna listina alebo ina listina, ktora potvrdzuje pravo k nehnutelnosti, ak toto pravo k
nehnutelnosti nie je vpisané na liste vlastnictva (napr. pozemkovoknizna vlozka, vymer
o0 vlastnictve p6dy...)

c) identifikacia parciel, ak vlastnicke pravo k nehnutelnosti nie je vpisané na liste vlastnictva
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md) geometricky plan vdvoch vyhotoveniach - originaloch, ak nehnutelnost, ktora je
predmetom zmluvy, nie je zakreslend v katastralnej mape, alebo pri zriadeni vecného
bremena k Casti pozemku

e) ocenenie nehnutelnosti -znalecky posudok len v pripade, ak je predmetom prevodu
rozostavand stavba alebo byt, ¢i nebytovy priestor, ktory eSte nie je evidovany v katastri,

f) vypis z obchodného registra alebo z iného registra, ak je u¢astnikom konania pravnicka
osoba

g) dohoda o splnomocneni, ak je uc€astnik konania zastupeny splnomocnencom; podpis
splnomocnitela musi byt osvedéeny podla osobitnych predpisov (zdkon &. 599/2001 Z.z. o
osvedc¢ovani listin a podpisov na listinach obvodnymi Uradmi a obcami, zakon &. 323/1992
Zb. o notaroch a notarskej ¢innosti v zneni neskorSich predpisov),

h) potvrdenie o zaplateni odvodu, ak nadobudatel mé& povinnost zaplatit odvod podfa
osobitného predpisu (8§ 22 ods. 2 zakona €. 180/1995 Z.z.).

Listy vlastnictva sa plombuju v defi doru€enia zmluvy, verejnej listiny alebo inej listiny
alebo v den zacatia konania o oprave chyby v katastralnom operéate alebo v def dorucenia
protestu prokuratora najneskor vSak v nasledujuci pracovny deri.

Ak sa plomba tyka iba niektorej nehnute/hosti alebo iba niektorého spoluvlastnickeho

podielu, plomba sa vyznaci v ¢asti A listu vlastnictva alebo v casti B listu vlastnictva.

Ak su zmenou dotknuté vSetky Udaje evidované na liste viastnictva, plomba sa vyznaci v casti C listu
vlastnictva.

Plomba sa sklada z ¢isla registra lomeného dvojcislom roku, napriklad "V 123/96-

plomba". Pri elektronickom spravovani sa plomba vyznaci na pamatovom médiu pocitaca
bezprostredne po prijati podania.

Ak sa plomba tyka prav k nehnute/nostiam evidovanym v pozemkovej knihe, plomba sa vyznaci za
poslednym zapisom alebo pri tom Udaji, ktorého sa plomba tyka. Plomba sa

vyznaci napriklad "V 888/93-plomba" alebo "Z 333/93-plomba". Ak sa vykond vpis vkladom

alebo vpis zdznamom, na list vlastnictva sa prepiSu vSetky platné Udaje z pozemkovej knihy o
dotknutej nehnute/nosti vratane spoluvlastnickych podielov.

B. Lehoty na rozhodovanie a proces rozhodovania.

1. o navrhoch na vklad rozhoduje sprava katastra v poradi, v akom boli navrhy dorucené,
pricom osobitné poradie je pri urychlenych navrhoch za poplatok 8000,-Sk. Predbiehanie
poradia nie je pripustné.

2. vSeobecnd lehota na rozhodovanie o navrhoch na vklad je 30 dni, v pripade rychlostnych
navrhov na vklad 15 dni ( na aktualnu lehotu sa je moZzné informovat na podatefni ).

3.Samotné konanie o navrhu na vklad sa ukongi:

a) rozhodnutim o povoleni vkladu v skratenej forme t.j vyzna¢enim na zmluve a zapis na liste
vlastnictva sa vykona najneskér v nasledujuci deri po povoleni vkladu

b) samostatnym rozhodnutim

- 0 zamietnuti navrhu na vklad

- 0 zastaveni konania o navrhu na vklad

- 0 povoleni vkladu, ktoré sa pevne spoji so zmluvou
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4. Sprava katastra doruc¢i zmluvu s vyznacenim povolenia vkladu alebo rozhodnutie vSetkym
GCastnikom konania. Doru€enie méze byt vykonané aj prostrednictvom Uradného
dorucovatela.

V konani o povolenie vkladu sa skiima najma, €i

a) navrh na povolenie vkladu podal U¢astnik uvedeny v zmluve, alebo jeho pravny zastupca,
b) bol navrh na vklad podany v trojro¢nej lehote od uzavretia zmluvy,

¢) po uzavreti zmluvy do rozhodnutia o povoleni vkladu nenastali skutkové, alebo pravne
zmeny, ktoré bréania vkladu do katastra.

Na zapis prava k nehnute/nosti do katastra je spdsobila v Statnom jazyku, ¢eskom jazyku alebo v
uradne osvedéenom preklade pisomne vyhotovena zmluva, verejna listina alebo ina listina bez chyb
v pisani a pocitani a bez inych zrejmych nespravnosti.

Zmluva, verejna listina alebo ind listina obsahuju oznacenie

a) Ucastnikov prav k nehnute/nostiam; ak ide o fyzicki osobu, meno, priezvisko, rodné
priezvisko, datum narodenia, rodné c¢islo a miesto trvalého pobytu, ak ide o pravnickll osobu,
nazov, sidlo a identifikacné ¢islo, ak ho ma pridelené, pripadne iné identifikacné Udaje,

b) pravneho Ukonu a jeho predmet, miesto a ¢as pravneho tkonu,

c) nehnute/nosti podfa katastralnych Gzemi, parcelnych ¢isel pozemkov evidovanych v
subore popisnych informacii, druhov pozemkov, supisnych ¢isel stavieb a spoluvlastnickych podielov
vyjadrenych zlomkom k celku, vymer a v pripade zpisu spoluvlastnickych podielov menSich
nez celok ivymeru pripadajdcu na spoluvlastnicky podiel.

Podpis prevodcu na zmluve, podpis povinného z predkupného prava, podpis povinného v
pripade vzniku vecného bremena alebo podpis opravneného v pripade zaniku vecného bremena
na zmluve, podpisy spoluvlastnikov na zmluve o zruSeni a vyporiadani podielového
spoluvlastnictva alebo pri vyporiadani bezpodielového spoluvlastnictva manzelov musia byt
osvedcéené pod/a osobitnych predpisov; ak su tieto osoby zastipené, ich podpis na splnomocneni
musi byt'tiez osvedéeny. To neplati, ak je Gcastnikom zmluvy Statny organ, Fond narodného majetku
Slovenskej republiky, Slovensky pozemkovy fond, obec alebo vySSi tzemny celok.

Pri skimani platnosti zmluvy sa zistuje, ¢i pravny Ukon svojim obsahom alebo Gc¢elom
neodporuje zakonu alebo ¢i ho neobchadza, alebo sa neprieé¢i dobrym mravom, ato najma, éi:
a) Ucastnik bol spdsobily na pravne dkony,

b) Gc¢astnik nespdsobily na pravne Ukony bol zastipeny zakonnym zastupcom alebo inym

zastupcom

¢) za pravnickd osobu konal opravneny zastupca

d) zmluva, ktorej i¢astnikom je osoba, ktora neméze pisat’ alebo ¢itat, bola uzavreta vo forme
notarskej zapisnice

e) v zmluve ide skutocne o pisomné prejavy vole osdb v nej uvedenych s osobitnym zretefom na tych,
ktorych pravo na jej zaklade zanika alebo sa obmedzuje,

f) uzavretiu zmluvy Gcastnikov nie su na prekazku okolnosti, ktoré brania nakladaniu s
nehnute/nostou, a ¢i k pravnemu Ukonu Gcastnika, ktory je obmedzeny pri disponovani s
nehnute/hostou, pripadne k zmluve ako celku bol udeleny potrebny suhlas

Rozhodnutie o povoleni vkladu

sa spravidla vyznaci na prvej strane vSetkych doruéenych vyhotoveniach zmluvy textom: "Vklad
povoleny dra .... pod €. V-.../.. 01. ;rozhodnutie nadobida pravoplatnost tymto driom". Rozhodnutie o
povoleni vkladu na zaklade zmluvy o prevode nehnute/hosti z majetku Statu na iné osoby pod/a
osobitného predpisu 3a) alebo na zaklade zmluvy o prevode bytu alebo nebytového priestoru podfa
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osobitného predpisu 3b) sa spravidla vyznaci na prvej strane vSetkych doru¢enych vyhotoveni zmlav
textom: ,Vklad povoleny dria... pod €. V -.../..01 pravne Ucinky vkladu nastali dria...“.Zakladné udaje o
povoleni vkladu mozno vyznacit’ aj odtlackom peciatky.

Po pravoplatnosti rozhodnutia spravy katastra o povoleni vkladu sa jedno vyhotovenie zmluvy
zaklada do zbierky listin, jedno sa zasiela spravcovi dane spolu s ocenenim nehnute/hosti a jedno
Ucastnikovi. Ak sa nehnute/hosti nachadzaju v obvode viacerych sprav katastra, zaSle sprava
katastra, ktora o povoleni vkladu rozhodla, jedno vyhotovenie zmluvy s dolozkou dotknutej sprave
katastra.

C. Platenie spravnych poplatkov za podanie navrhu na vklad

Navrh na zacatie konania o povoleni vkladu prava k nehnutelnosti do katastra
nehnutelnosti sa spoplatiuje sumou 2.000 Sk vo forme kolkov.

Sprava katastra vyberie poplatok vo vySke 8 000 Sk, ak ucastnik konania pri
doruCeni navrhu na vklad do katastra nehnutelnosti Ziada rozhodnat o vklade
urychlene do 15 dni. Priplatok za urychlené rozhodnutie je splatny v_der doruéenia navrhu
na vklad.

Ak sa konanie preruSilo, lehota 15 dni na vydanie rozhodnutia o vklade prestava
plynat dfiom vydania rozhodnutia o preruSeni konania. Ak sa konanie zastavilo alebo
navrh na vklad bol zamietnuty, poplatok sa nevracia. Ak sprava katastra v skratenom
termine o vklade prava k nehnutelnosti do katastra nehnutelnosti nerozhodne, vrati rozdiel
medzi poplatkom zaplatenym za urychlené rozhodnutie o navrhu na vklad a poplatkom za
navrh na zacatie konania (8000-2000=6000 SKk).

Ak sU predmetom ndvrhu na vklad do katastra nehnutelnhosti pravne vztahy z
viacerych druhov pravnych Ukonov, poplatok sa vyberie za kazdy pravny uUkon osobitne.

Od poplatku su oslobodené obce a vySSie Uzemné celky, ak navrh na zacatie
konania o povoleni vkladu prava k nehnutefnosti do katastra nehnutefnosti podavaju v
suvislosti s usporiadanim vlastnickych prav k pozemnym komunikacidm a Skolam, ktoré
preSli do ich pbsobnosti podla osobitnych predpisov a prevody bytov a nebytovych
priestorov do vlastnictva ndjomcov podla zak. ¢. 42/1992 zb..

Povinnosti vlastnikov nehnutelPnosti vo vztahu ku spravam katastra

Vlastnici a iné opravnené osoby su povinni podla § 19 zakona €. 162/1995 Z. z.
o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych ainych prav k nehnutelnostiam v zneni
neskorsich pravnych predpisov

- dbat, aby vSetky udaje katastra tykajuce sa nehnutelnosti alebo vlastnika
nehnutelnosti, ako aj zmeny tychto ddajov mohli byt v katastri riadne evidované, a
ohlasit kazdu zmenu sprave katastra do 30 dni odo dna vzniku, zmeny alebo zaniku
rozhodujucej skuto€nosti a na vyzvanie spravy katastra predloZit v uréenej lehote
doklady na zapis tychto Udajov do katastra; na fyzické osoby sa nevztahuje povinnost
ohlasovat Udaje o nehnutefnostiach uvedené vo verejnych listinach a v inych
listinach,

- zOCastnit sa na katastrdlnom konani alebo vyslat na toto konanie svojho zastupcu,

- oznacit trvale na svoje naklady lomové body hranic pozemkov; neoznacuju sa hranice
pozemkov, ktoré su predmetom sudneho sporu, hranice pozemkov, pripadne ich ¢asti,
ktoré st v ndjme a su zlu€ené do vacsSich celkov. Ak vlastnik alebo in& opravnena
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osoba napriek vyzve do ur€eného terminu hranice pozemkov neoznadia, méze ich
dat oznadit sprava katastra na ich naklady.

V pripade neplnenia vySSie uvedenych zakonnych povinnosti je sprava katastra
opravnena vramci priestupkového konania, resp. konania o poruSeni poriadku na
useku katastra (8 74-77 KZ) ukladat’ pokuty :
pre pravnicka osobu do 100 000,-Sk

pre fyzicki osobu do 5000,-Sk.



