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ZAKLADNE POJMY
PREDMET A OBSAH KATASTRA

Literatara: Katastralny zakon

Z&klady pozemkového prava Geibacher J. str.11
ZAKLADNE POJMY
Pozemkové préavo:

je suhrn noriem sukromného a verejného prava vztahujicich sa na pravo k pozemkom a ich
ochranu ako i nadvazujucich aplikacnych pravnych noriem.

P6da

samostatny prirodny utvar, ktory vznikol premenou vrchnej ¢asti zemskej kéry spolupdsobenim
prirodnych a civilizagnych faktorov

Pozemok

sa rozumie Cast zemského povrchu /i ked je pokrytd vodou/ oddelen& od susednych Casti
hranicou

podra katastralneho zakona sa rozumie ¢ast zemského povrchu oddelen& od susednych Casti
hranicou Uzemnej spravnej jednotky, katastralneho Uzemia, zastavaného Uzemia obce, hranicou
vymedzenou pravom nehnutefnosti, hranicou drzby alebo hranicou druhu pozemku, alebo
rozhranim sp6sobu vyuZivania pozemku.

Voci pozemku sa viaZe predpisany rezim, teda sa nan viazu urcité prava, povinnosti a to
spravidla vlastnika aj uZivatela, pripadne aj Statneho organu

v zmysle Obcianskeho zékonnika ide o vec nehnutelnu

hranicu pozemku ur€uju lomové body. Za hranicu susednych pozemkov vymedzenu vlastnickym
pravom sa povazuje hranica podla skuto€nej drzby, ak ju vlastnici susednych pozemkov
uznavaju a ak nie je medzi nimi sporna.

Sitéast’ pozemku

pravny vyznam pojmu sucast veci je v tom , e majetkova hodnota , ktoré je sucastou /
rozlisitelnou €astou veci sa tyka aj jej stcasti

vlastnicky suc€ast veci patri aj vlastnikovi veci a zdiela s fiou aj pravny rezim

za sUcast veci mozno povaZovat aj priestor, ktory je potrebny na jeho vyuZivanie v sulade
s jeho u€elovym poslanim- uréenim a s nim spojené aj produkéné a mimoprodukené funkcie
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za sUcasti pozemku sa povazuju aj prirastky pozemku — plody a 0zitky

Prirastky pozemku mézu byt

prirodné - vznikaju nahromadenim ,naplavenim , v désledku urodnosti — Uroda
umelé - vznikaju v dosledku vysadenia
Vody

- vody ,vodné toky ,vodné stavby podzemné stavby nie su stucastou pozemku. Pravna Uprava je
rieSend zakonom o vodach /zdkon 184/2002/
- vodné toky podla tohto zakona su vo vlastnictve Statu

Porasty

- zmysle Ob¢. zakonnika par.25 su¢astou pozemku je vSetko ¢o na fiom vzide. Rovnako
z4k.229/91 Zb.zrusil oddelené vlastnictvo pozemkov a porastov a ustanovil, Ze vlastnik
pozemkov je i vlastnikom porastov

Stavby

- stavba nie je su¢astou pozemku ¢&i je uz vecou hnutelhou alebo nehnutelnou, stavbou
nadzemnou a lebo pozemnou. Vynimku Ob¢. zdkonnik priptsta len v pripade Ze stavba nema
vlastné funk&éné urcenie , ale sluzi hospodarskemu alebo inému vyuZitiu pozemku a je s nim
spojend tak, Ze oddelenim by doslo k znehodnoteniu pozemku

PrisluSenstvo veci

- prisluSenstvom su veci, ktoré patria vlastnikovi hlavnej veci a st ur€ené na to aby sa s hlavnou
vecou trvalé uzivali, napr. kéIfia, studna., ktoré mézu byt ako stavby prislusenstvom pozemku
ak je zachovana jednota oboch veci.

Parcela

rozumie sa geometrické urenie a polohové uréenie zobrazenie pozemku v katastralnej mape,
v mape urc¢eného operatu alebo v geometrickom plane s vyznacenim jej parcelného Cisla.

vymerou parcely sa rozumie vyjadrenie ploSného obsahu priemetu pozemku do zobrazovacej
roviny v ploSnych metrickych mierach. Velkost vymery parcely vyplyva z geometrického uréenia
a polohového uréenia pozemku a zaokruhluje sa na celé Stvorcové metre.

Parcelné ¢islo: ¢islo, ktorym je oznacena parcela.

Identifik&ciou parcely sa rozumie porovnanie zapisu a zakresu tej istej nehnute/nhosti vo verejnej listine
a inej listine a v inych operéatoch so zapisom a zdkresom v subore popisnych informacii a v stbore
geodetickych informacii katastra. Vyhotovuje sa vtedy ak pozemok nie je na zapisany na LV a chceme ho
zapisat.
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KATASTER NEHNUTELNOSTI

V katastri sU zapisané katastralne Gzemia, pozemky, stavby spojené so zemou pevnym
zakladom, nebytové priestory, vlastnicke prava a iné prava k nehnutelnostiam vratane drzby a
vecnych bremien, najomné prava k pozemkom ak trvaju viac ako 5 rokov. Nehnutelnosti
vyznamné z hladiska obrany, vnitorného poriadku a bezpecnosti Statu, lieCivé zdroje a zdroje
pitnej vody, kultirne pamiatky sa v katastri eviduju podla osobitnych predpisov.

Podla osobitného predpisu sa eviduju aj polnohospodarske a lesné pozemky, ktoré v realy
neexistuju a su zlucené.

Predmet a obsah katastra

Katastralnym operatom sa rozumie stbor dokumentacnych materialov obsahujicich Udaje katastra z jedného
katastralneho tzemia.

V katastri sa eviduju:

a) katastralne tzemia

Katastralne Gzemie je to Uzemno-technicka jednotka, ktor tvori Gzemne uzavrety a v katastri spolo¢ne
evidovany subor pozemkov.

Intravilan je ¢ast’'lzemia obce, v ktorej je sUstredend zastavba a pozemky uréené na zastavanie.

Extravilan -pozemky zastavané mimo intravilanu.

b) pozemky,
c¢) stavby spojené so zemou pevnym zékladom

Budova: nadzemna stavba spojena so zemou pevnym zékladom, ktora je priestorovo sustredena a navonok
uzatvorena obvodovymi stenami a streSnou konstrukciou.

Supisné ¢€islo/popisné ¢islo/ : ¢&islo, ktorym sa oznacuje v obci kazda samostatna budova, alebo subor budov
trvalého charakteru, ktora je oddelena od inej budovy.

d) byty, rozostavané byty, nebytové priestory a rozostavané nebytové priestory
v suvislosti so vznikom, zmenou alebo zanikom prava k nim; tieto sa eviduju len v sibore popisnych
informécii katastra, a to Gdajmi o ¢islovani, vlastnikoch a vlastnickych vztahoch;

e) chranené ¢asti prirody a krajiny a kultirne pamiatky;

f) prava k nehnutelnostiam evidovanym v katastri, prava k stavbam, bytom a nebytovym priestorom
na zaklade zmluvy o vystavbe, vstavbe a nadstavbe domu, ako aj iné skuto¢nosti suvisiace s pravami k
nehnute/hostiam, a to najma vyhlasenie konkurzu voci vlastnikovi nehnute/hosti, zac¢atie konania o vykon
rozhodnutia predajom nehnute/hosti, zacatie vyvlastriovacieho konania a zacatie exekucie predajom
nehnute/hosti (dalej len "skutocnost suvisiaca s pravom k nehnute/hosti").

Druhy pozemkov

Druh pozemku: u nés su pozemky, ktoré sa ¢lenia pod/a ucelu.
1. orn& pbda

2. chmelnice
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3. vinice
. zdhrady
. ovocné sady
. trvaly travnaty porast
. lesné pozemky
. vodné plochy
. zastavané plochy
10. ostatné plochy

©O©oo~NOO O~

Katastralny operét sa deli na:
1. SPI

2. SGI

3. Zbierka listin

4. Sumariza¢né Udaje

5. Zelezni¢na a pozemkova kniha

SPI1 (Subor popisnych informécii)

najdélezitejSou ¢astou je list vlastnictva / LV / , kde evidujeme vlastnicke a iné prava k nehnute/hostiam,
vratane bytovych a nebytovych priestorov.

SGI (Subor geodetickych informécii)

Delime na:

1.Katastralna mapa

moZe byt vyhotovend na mapovych listoch v analégovej forme alebo v digitalnej forme ako VKM

je to polohopisna mapa velkej mierky / 1:5000 /1.:2000, 1: 1000 / zobrazujuca vSetky nehnute/hosti a k.U.
evidované v katastri. Pozemky sa v katastralnej mape zobrazuji priemetom svojich hranic do
zobrazovacej roviny a oznacuju sa parcelnymi ¢islami a spravidla znackami druhov pozemkov.
2.Mapou ur¢eného operatu sa rozumie mapa, na ktorej st zobrazené pozemky vymedzené vlastnickymi
hranicami v najme pravnickych osdb a fyzickych os6b a su zlic¢ené do vacsich celkov.

3. Geometricky plan — je grafickym znazornenym, ktoré vznikni rozdelenym alebo zli¢enym
nehnute/hosti a vyjadruje stav nehnute/hosti pred a po zmene.

Geometricky plan: je technickym podkladom pravnych tkonov verejnych listin a inych listin a slizi aj ako podklad na
vklad a zaznam k nehnute/hosti.

4.Grafické udaje o BPEJ — su evidované na kdpii katas. mapy po prebrani dajov od organov
po/hohospodarstva.

Zbierka listin

Tvoria ju najma:

zmluvy, dohody, spoloc¢enské zmluvy, pisomné vyhotovenia rozhodnuti Statnych organov a notarskych
osvedceni (verejnd listina) a inych listin, ktoré podfa zdkona potvrdzuji prava k nehnute/hostiam.

Sumarizaéne Udaje katastra o p6dnom fonde

Poskytuji suhrnné adaje o vymerach izemnych jednotiek, o druhoch pozemkov, o rozéleneni
po/hohospodarskej a inej pddy do vyrobnych podoblasti o nevyuZivanej péde, o zacleneni fyz. a prav.
0s0b do podsektorov, preh/ad o vyvoji a vyuzivani pédneho fondu

Pozemkové knihy, Zelezni€né kniha a ich operat.
SliZia ako zdroj informécii o vlastnickych a inych pravach k nehnute/hostiam a o nehnute/hostiach.

Verejnost katastralneho operatu
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Verejnost katastralneho operatu znamena :

- Ze kazdy mbze nahliadat do katastralneho operatu, robit si z neho vypisy, odpisy a nacrty.
kazdy ma pravo si s neho robit vypisy, odpisy alebo nécrty.
- znamend povinnost katastralneho Gradu poskytnit na poZiadanie Gradnym spdsobom
Udaje z katastra
Verejnost zbierky listin je obmedzena a umoZriuje sa len vlastnikom, oprav. osobam alebo
osobam vykonavajucich geodetick(l ¢innosti pre pozemkové Upravy, osobam vyhotovujicim GP alebo
osobam zaoberajdcim sa znaleckou ¢innostou.

Hodnovernost’ tdajov
Udaje katastra a to Udaje o pracach k nehnutelhostiam, parcel. ¢islo, druh pozemku, vymera,
geometrické urCenie nehnutelnosti a katas. Gizemia su hodnoverné a zavazné.

Poskytovanie udajov

Katas. Urad vyhotovi na poZiadanie potvrdeny vypis alebo képiu so SGI, SPI, Zelezni¢nej knihy
ako aj identif. parcely. Katastr. irad nevyhotovuje kopiu s LV pokial je tam plomba.

Katas. Urad vyhotovy odpisy a kopie katas. operatu, kt. nie st verejnymi listinami.

LIST VLASTNICTVA

Vybrané Gdaje o nehnutelnostiach, vlastnikoch, pravach a o inych vztahoch k
nehnutefnostiam a iné Udaje sU uvedené na liste vlastnictva.

List vlastnictva obsahuje:
¢islo listu vlastnictva, ndzov okresu, nazov obce a nazov katastralneho Gzemia

List vlastnictva sa sklada:

a) z ¢asti "A

- majetkov4 podstata”, ktord obsahuje vSetky nehnutelnosti, ktoré st predmetom

prav k nehnutelnostiam (majetkové teleso), a Udaje o nich, a to vymery, druhy pozemkov,
prislusnost k zastavanému Uzemiu obce a iné Udaje obsahujlce blizSie vysvetlenia ¢asti A,
¢islo zmeny,

b) z €asti "B

—vlastnici a iné opravnené osoby", ktora obsahuje mena, priezviska, rodné

priezvisk& alebo nazvy vlastnikov nehnutelnosti a inych opravnenych osdb datumy narodenia,
rodné cisla alebo identifikaéné Cisla organizacii, spoluvlastnicke podiely, titul nadobudnutia
podra verejnej listiny alebo inej listiny, miesto trvalého pobytu alebo sidlo, iné Gudaje
obsahujuce blizSie vysvetlenia €asti B, pozndmky o skutoénostiach savisiacich

s nehnutelnostami alebo s pravami k nehnutefnostiam a &islo zmeny,*.

c) z €asti "C

- tarchy", ktora obsahuje vecné bremena ( obsah vecného bremena, oznacenie

opravneného z vecného bremena vratane zapisu vecného bremena v liste vlastnictva
opravneného) zalozné prava (oznacenie zalozného veritela), predkupné prava, ak maja mat
acinky vecnych prav (oznacenie opravneného z predkupného prava), iné prava, ak boli
dohodnuté ako vecné prava, a iné daje obsahujlce blizSie vysvetlenia ¢asti C a ¢islo zmeny;
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¢ast’ C neobsahuje udaj o vyske dihu.

Zavaznost druhov pozemkov

Druhy pozemkov v Udajoch parciel registra "C" st zavaznymi Udajmi katastra a vyjadrujua ucel
vyuzivania pozemkov. SU vymedzené vlastnickou hranicou.
Zavaznymi udajmi katastra nie su druhy pozemkov v udajoch parciel registra "E". U parciel E
katastralneho operéatu ide o preneseny pozemnoknizny stav.

V katastralnych Uzemiach, kde bola vykonana obnova evidencie niektorych

pozemkov a pravnych vztahov k nim,1a) sa na vypise z listu vlastnictva v tdajoch parciel
registra ,E" uvddza zavazny druh pozemku podla Udajov parciel registra ,,C". V ostatnych
katastralnych uzemiach sa vo vypise z listu vlastnictva uvadza druh pozemku podla udajov
parciel registra ,E* a na ur€enie zavézného druhu pozemku sa vyhotovi identifikacia parciel.



