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STUDIJNE TEXTY PRAVNA NAUKA

PODIELOVE SPOLUVLASTNICTVO

Literatura : Obciansky zakonnik 137 — §142

SPOLUVLASTNICTVO
§ 136

(1) Vec mbze byt v spoluvlastnictve viacerych vlastnikov.

(2) Spoluvlastnictvo je podielové alebo bezpodielové. Bezpodielové spoluvlastnictvo méze
vzniknut len medzi

manzelmi.

Podielové spoluvlastnictvo
8§ 137
(1) Podiel vyjadruje mieru, akou sa spoluvlastnici podielaju na pravach a povinnostiach
vyplyvajucich zo spoluvlastnictva k spolo¢nej veci.

(2) Ak nie je pravnym predpisom ustanovené alebo ucastnikmi dohodnuté inak, su podiely
vSetkych spoluvlastnikov rovnaké.

2a) Zakon ¢&. 265/1992 Zb. o zapisoch vlastnickych a inych vecnych prav k nehnutelnostiam.
[ZruSeny a nahradeny zdkonom ¢&. 162/1995 Z.z. s G€innostou od 1. januara 1996 okrem 3.
oddielu 4. ¢asti (Konanie o priebehu hranice), ktory nadobudol G&innost’ 1. januara 1998.]
Zakon SNR ¢&. 266/1992 Zb. o katastri nehnutelnostiv Slovenskej republike. [ZruSeny a
nahradeny zakonom ¢&. 162/1995 Z.z. s G¢innostou

od 1. januéra 1996 okrem 3. oddielu 4. ¢asti (Konanie o priebehu hranice), ktory nadobudol
Gcinnost 1. januara 1998.]

§ 139

(1) Z pravnych akonov tykajucich sa spolo€nej veci su opravnenia povinnivsetci
spoluvlastnici spolo¢ne a nerozdielne.

(2) O hospodareniso spolo¢nou vecou rozhoduju spoluvlastnici vaésinou pocitanou podfa
velkosti podielov. Pri rovnosti hlasov, alebo ak sa va¢sina alebo dohoda nedosiahne,
rozhodne na navrh ktoréhokolvek spoluvlastnika sud.

(3) Ak ide o dbleziti zmenu spolo¢nej veci, mdZzu prehlasovanispoluvlastni ci Ziadat, aby o
zmene rozhodol

sud.

§ 140
Ak sa spoluvlastnicky podiel prevadza, maju spoluvlastnici predkupné pravo, ibaze ide o
prevod blizkej osobe (8 116, 8 117). Ak sa spoluvlastnici nedohodnu o vykone predkupného

prava, maju pravo vykupit podiel pomerne podla velkosti podielov.

§ 141
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(1) Spoluvlastnici sa méZu dohodnut o zruSeni spoluvlastnictva a o vzajomnom vyporiadant;
ak je predmetom spoluvlastnictva nehnutefnost, dohoda musi byt pisomna.
(2) Kazdy zo spoluvlastnikov je povinny vydat’ ostatnym na poZiadanie pisomné potvrdenie o
tom, ako sa vyporiadali, ak nemala uz dohoda o zruSenispoluvlastnictva a o vzajomnom
vyporiadani pisomnu formu.

§ 142

(1) Ak neddjde k dohode, zrusi spoluvlastnictvo a vykona vyporiadanie na navrh niektorého
spoluvlastnika sud. Prihliadne pritom na velkost podielov a na Uc¢elné vyuZzitie veci. Ak nie je
rozdelenie veci dobre mozné, prikaze sud vec za primeranu nahradu jednému alebo
viacerym spoluvlastnikom; prihliadne pritom na to, aby sa vec mohla u¢elne vyuZit a na
nésilné spravanie podielového spoluvlastnika voc&i ostatnym spoluvlastnikom. Ak vec Ziadny
zo spoluvlastnikov nechce, sud nariadi

jej predaj a vytazok rozdeli podla podielov.

(2) Z dévodov hodnych osobitného zretela sud nezrusi a nevyporiada spoluvlastnictvo
prikdzanim veci za nahradu alebo predajom veci a rozdelenim vytazku.

(3) Pri zruSenia vyporiadani spoluvlastni ctva rozdelenim veci méze sud zriadit vecné
bremeno k novovzniknutej nehnutelnosti v prospech vlastnika inej novovzniknutej
nehnutelnosti. ZruSenie a vyporiadanie spoluvlastnictva nemé6ze byt na ujmu osobam,
ktorym patria prava viaznuce na nehnutelnosti. Bezpodielové spoluvlastnictvo manzelov

Na Uvod charakteristiky podielového spoluvlastnictva je vhodné pouZit citaciu 8§ 124
prvej hlavy, druhej Casti, Obc¢ianskeho zakonnika, kde je definované , VSetci vlastnici maju
rovnaké prava a povinnosti a poskytuje sa im rovnaka pravna ochrana“, ¢o znamena, ze
neméze byt spochybnené vlastnicke pravo ani pri viacerych vlastnikov, a kazdy
spoluvlastnik ma rovnaké prava dotykajuce sa jeho vlastnictva.

Podielové spoluvlastnictvo je vyjadrené mierou podielu akou sa spoluvlastnici podielaju na
pravach a povinnostiach vyplyvajucich zo spoluvlastnictva k spolo¢nej veci, ak pravny
predpis neustanovuje in&¢, alebo ak to nebolo dohodnuté, st podiely vSetkych
spoluvlastnikov rovnaké. O velkosti podielu méze rozhodnut napriklad podiel z dedi€stva,
kupou, darovanim, rozhodnutim Statneho organu, restittciou, alebo na zaklade inych
skuto¢nosti uvedenych v zédkone.

Pravne Ukony vykonavaju spoluvlastnici spolo¢ne a nerozdielne, o znamena asi to,
Ze Ziaden zo spoluvlastnikov neméze konat bez vedomia a na ukor dalSich vlastnikov
spolo¢nej veci, alebo bez ich sthlasu. O hospodareni so spolo¢nou vecou rozhoduju
vacsinou pocitanou podla velkosti podielov. Napriklad, ak by iSlo o prendjom nehnutelnosti,
ktorej su spoluvlastnici traja viastnici v rovnakom diele t.j. 1/3 , k prendjmu by mal stacit’
suhlas dvoch z troch spoluvlastnikov, ¢im by sa splnila podmienka va¢siny podla velkosti
podielov tj. 2/3 spoluvlastnikov. Tym by samozrejme nezanikol tretiemu spoluvlastnikovi
narok na podiel zo zisku z prendjmu (hospodéarenia ) spolo¢nej nehnutelnosti.

V pripade prevodu spoluvlastnickeho podielu maju spoluvlastnici predkupné pravo
iba ak ide o prevod blizkej osobe ¢o je pribuzny v priamom rade, podla § 116 deviatej hlavy,
vymedzenie niektorych pojmov, ob&ianskeho zakonnika. Ak k dohode ned6jde maju pravo
vykupit podiel pomerne podla velkosti podielov.

Napriklad v pripade vlastnictva nehnutelnosti rozdelenej na desatiny a spoluvlastnictva
rozdeleného v pomere:
5/10 prvy spoluvlastnik
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3/10 druhy spoluvlastnik
1/10 treti spoluvlastnik
1/10 Stvrty spoluvlastnik

Stvrty spoluvlastnik chce predat svoj podiel a nie je uplatnené predkupné pravo
blizkej osobe, nakolko spoluvlastnici nie su v priamom rodinnom vztahu, a ani nedoslo
medzi nimi k dohode. Podla § 142 ods. 1 méa predkupné pravo podfa velkosti podielov ako
prvy ,prvy spoluvlastnik” nakolko vlastni najvacsi podiel 5/10 ak vSak neuplatni svoje
predkupné pravo ma predkupné pravo po nom ,druhy spoluvlastnik”, ktory vlastni podiel 3/10
a nakoniec ,treti spoluvlastnik” z vlastnictvom 1/10 podielu.

Dohody o zruSeni a o vzajomnom vysporiadani spoluvlastnictva v pripade nehnutelnosti
musia byt pisomné. V pripade, Ze k dohode nedéjde, vykona vysporiadanie na navrh
niektorého zo spoluvlastnikov sad. Prihliada pritom na velkost podielov a tc¢elné vyuZitie
spolo¢nej veci. Ak rozdelenie veci nie je dobre mozné, sud vec prikaze za primeranu
nahradu jednému, alebo viacerym spoluvlastnikom. Ak vec nechce Ziaden zo poluvlastnikov,
méze sud nariadit predaj a vytazok rozdelit medzi spoluvlastnikov podla podielu.

V osobitnych pripadoch, alebo ako zakon uvadza, z dévodov hodnych osobitného
zretela sud nezruSi a nevysporiada spoluvlastnictvo prikdzanim veci za nahradu alebo
prendjom veci a rozdelenim vytazku. Sud tiez m6ze pri zruSeni a vysporiadani
spoluvlastnictva rozdelenim zriadit vecné bremeno k novovzniknutej nehnutefnosti v
prospech vlastnika inej novovzniknutej nehnutelnosti. ZruSenie a vysporiadanie
spoluvlastnictva nemdze byt na ujmu osobam, ktorym patria prava viazuce sa na
nehnutefnost.

Na zaver mozno konStatovat, Ze akékolvek pravne ukony spojené z nakladanim,
alebo vysporiadanim spolo¢ného podielového vlastnictva musia byt v medziach zakona a
vlastnik je opravneny predmet svojho vlastnictva drzat, uzivat, poZivat jeho plody a GZitky a
nakladat s nim. Cim sa vlastne napifa ustanovenie § 139, ktoré dotyka v ods.1. pravnych
ukonoch, v ods.2. hospodérenia a ods.3. ak ide o dbleZiti zmenu spolo¢nej veci, o ktorych
rozhoduje v pripade, ak sa dohoda nedosiahne, na Ziadost spoluvlastnikov sud.



